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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den drliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till féreningen ska
tdcka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvirmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad dr det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstillidgg &t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av f6r-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
réittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjdnster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att férvalta och utveckla féreningen
och vér ambition &r att stotta och hjélpa din styrelse pé bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgéng till var allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ar 6ppen helfria vardagar kl. 9-15, pé telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt méanga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Vikingstrand i Helsingborg, 716438-4070 far hirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Frén och med &r 2014 upprittas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori).

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1993 och har sitt séte i
Helsingborg. Féreningen éger fastigheten Ratten 6 i vilken man upplater bostadsrittsldgenheter.
Fastigheten har adress: Drottninggatan 248-252.

Foreningen har 38 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 3 009 m?2.

Till ldgenheterna ingar en garageplats per hushall. Féreningen har ocksé 3 gistparkeringar.

Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt f6ljande:

2 rum & kok, 9 st
3 rum & kok, 19 st
4 rum & kok, 9 st
5 rum & kok, 1st

Byggnaden har under éret varit fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar, féreningen har tecknat
bostadsrittstillédgg.

Viésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning och uppdatering av féreningens underhéllsplan har under aret utforts
16pande av styrelsen. Fran och med ar 2021 kommer besiktning och uppdatering av underhéllsplan ske
av HSB Skéne tillsammans med styrelsen.

Under &ret har foreningen genomfort fasadunderhall, hisservice, vidarekoppling av stadsniit till
ldgenheterna samt installation av passagesystem med automatiska dérrdppningar i entréer, slussar och
soprum.

For de ndrmsta aren planeras:

- Mélning av entréplan, trapphus och killare

- Slipning av golv i entré och trapphus

- Renovering av fasad, tak, fénster, dorrar och balkonger
- Byte av hissar

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 940 000 kr jamfort med cirka 960 000 kr foregéende &r. ﬂ
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 24 juni 2020.

Vid érets slut var styrelsens ledaméter Lennart Johansson (ordférande), Lars Olofsson,
Mary Blomberg, Mikael Sjégren, Jan Lindeblad och Helen Arvidsson.

Revisorer har varit Bo Nilsson, vald vid féreningsstimman, samt revisor frn BoRevision AB utsedd
av HSB Riksforbund.

Information, aktiviteter och mal

Under dret har fem medlemsblad "Vikingabladet" distribuerats. Vikingabladet kompletterar
foreningens hemsida som uppdateras kontinuerligt. Hemsidan innehaller en samlad information om
foreningen.

Foreningen har foljande mal for sin verksamhet:

- Att bevara fastighetens virde

- Att vara en bra fastighetsdgare

- Att stirka foreningens identitet pa bostadsmarknaden

- Att 6ka overlatelsevdrden mer dn likvdrdiga foreningar
- Att ha en stabil avgiftsutvecklinng 6ver tiden

Malen ska uppnés genom:

- Aktivt arbete med langsiktigt och forebyggande underhall

- Att beakta behov av god tillginglighet, till exempel i anslutning till entréer, slussar, och hissar

- Aktivt arbete f6r god och fortlépande dialog med foreningens medlemmar i syfte att tillvarata tankar,
idéer och initiativ for en bra boendemilj6. Dialog kan ske till exempel genom &terkommande tillfillen
dédr enskilda medlemmar kan tréffa representanter for styrelsen.

- Att stédja medlemmarnas gemensamma aktiviteter, till exempel genom tillgang till Fiskarstugan.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under &ret har tv 6verlatelser skett (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 56 och vid rdkenskapsérets slut var det 55. P4 stimman har man en rst per ligenhet.
Om man &ger fler ldgenheter har man &ndé bara en rost.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 3 569 3572 3571 3 556
Resultat efter finansiella poster (tkr) 941 960 929 710
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 824 1010 641 256
Soliditet (%) 58 55 51 48
Arsavgift (kr/kvm) 1183 1183 1183 1183
Drift (kr/kvm) 480 415 425 470
Lan (kr/kvm) 5042 5485 5995 6 621
Overlatelsevarde (kr/kvm)* 40 800 - 38 305 -

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
*Om endast en dverltelse har skett limnas inget 6verlatelsevérde for det aret. 4/
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Férandring Eget kapital
Upplatelse  Fond yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 11336812 1475200 3320096 3477819 960 481
Disposition enligt stimmobeslut 960481  -960 481
Till fond for yttre underhall 195000  -195000
Fran fond f&r yttre underhall -77 805 77 805
Arets resultat 940 853

Vid arets slut 11336812 1475200 3437291 4321105 940 853

Tilldggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 940 853 960 481
Fran fond for yttre underhall* 77 805 264 776
Till fond for yttre underhall** -195 000 -215 000
Resultat efter disposition av underhali 823 658 1010 257

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhll.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgérder (baseras p& underhallsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 4 321 105
Arets resultat 940 853
Balanseras i ny rakning 5261 958

Se efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter. 4
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Roérelsens intdkter 1
Nettoomsattning 3 568 680 3572480
Ovriga rérelseintakter 46 667 11742
Summa rorelsens intékter 3615347 3 584 222
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1444 909 -1 248 464
Planerat underhall -77 805 -264 776
Ovriga externa kostnader 3 -148 410 -120 822
Personalkostnader och arvoden 4 -62 042 -63 150
Avskrivningar -753 871 -695 837
Summa rérelsens kostnader -2 487 037 -2 393 049
Rorelseresultat 1128 310 1191173
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 2 547
Réantekostnader och liknande resultatposter -187 465 -233 239
Summa finansiella poster -187 457 -230 692
Resultat efter finansiella poster 940 853 960 481
Arets resultat 940 853 960 481

2
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35 539 225 35712755
Summa materiella anldggningstillgangar 35 539 225 35712755
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 35539725 35713 255
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 24 140 17 456
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 1643 902 1873 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 39 892 40 758
Summa kortfristiga fordringar 1707 934 1931671
Kassa och bank 9 9480 8 248
Summa omsittningstillgangar 1717 414 1939 919
SUMMA TILLGANGAR 37 257 139 37 653174

/A
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 336 812 11 336 812
Upplatelseavygifter 1475 200 1475 200
Fond for yttre underhaill 3 437 291 3320 096
Summa bundet eget kapital 16 249 303 16 132 108
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4 321 105 3477 818
Arets resultat 940 853 960 481
Summa fritt eget kapital 5261 958 4 438 299
Summa eget kapital 21 511 261 20 570 407
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 10 880 000 12 445 000
Summa langfristiga skulder 10 880 000 12 445 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 4 290 000 4 058 336
Leverantdrsskulder 114 514 95 515
Aktuella skatteskulder 4989 3013
Ovriga skulder - 23129
Fond f6r inre underhall 41 861 41 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 414 514 415913
Summa kortfristiga skulder 4 865 878 4 637 767
Summa skulder 15745 878 17 082 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 257 139 37 653174

VA
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Axrsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fitt eller beriknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens beriknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras p4 komponenternas respektive vérde i en ny modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,53
-Passagesystem 10
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foéreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intikter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgngar
for att faststédlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdgnar minskar i véirde. Om s ir fallet,
berdknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning. Y
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Not 1 Rorelsens intidkter
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 3 560 280 3 560 280
Hyror 8 400 12 200
3 568 680 3572480
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 46 667 11742
46 667 11742
Summa 3615 347 3 584 222
Not 2 Drift
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El & uppvarmning 515 350 510 854
Vatten 71741 68 137
Renhalining 59 804 63 724
Lépande underhall 378 096 184 822
Fastighetsservice 275792 284 054
Fastighetsforsékring 38 211 36 378
Kommunikation 27 853 24 409
Fastighetsskatt 78 062 76 086
Summa 1 444 909 1248 464
Not 3 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningskostnader 110 988 97 970
Arvode extern revisor 9 800 9412
Medlemsavgifter 27 622 13 440
Summa 148 410 120 822
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Lon 2 500 2500
Styrelsearvoden 47 300 46 500
Féreningsvald revisor 4 730 4 650
Ovriga arvoden 1500 1500
Sociala kostnader 6 012 8 000
Summa 62 042 63 150

Foreningen har inte haft anstdllda under éret eller forra aret.

Lon avser arvode till stugvérd. Y
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2020-12-31 2019-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 45 408 689 45 408 689
- Arets investering 580 340 -
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 45989 029 45 408 689
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 335 934 -11 640 097
- Arets avskrivningar -753 870 -695 837
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 089 804 -12 335 934
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 640 000 2640 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde mark 2 640 000 2640 000
Utgaende redovisat virde 35 539 225 35712755
varav byggnader 32 899 225 33 072755
varav mark 2 640 000 2640 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 36 000000 30000000 66 000 000
Hyreshus lokaler 2 376 000 - 2 376 000
Summa 38376 000 30000000 68 376 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-12-31 2019-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar )

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 21094 17 456
Fordran leverantér 3 046 -
Summa 24 140 17 456
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 38 367 38 211
Rénta avrékning HSB NV Skane - 2 547
Bredband 1525 -
Summa 39 892 40 758
Not 9 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 9480 8 248
Summa 9 480 8 2485
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
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Léngivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek  0,90% 2020-04-28  2020-04-28 - 2825000
Swedbank Hypotek  1,13% 2021-09-24  2021-09-24 3 870 000 3990 000
Stadshypotek 1,05% 2023-06-01  2023-06-01 3770 000 3 950 000
Stadshypotek 1,49% 2022-03-30  2022-03-30 4 805 000 4 945 000
Stadshypotek 1,52% 2020-03-01  2020-03-01 - 793 336
Stadshypotek 0,71% 2024-07-30  2024-07-30 2725000 -
Summa 15170 000 16 503 336
varav kortfristig del 4 290 000 4 058 336
varav langfristig del 10 880 000 12 445 000

Beriknad amortering for nésta ar och 1an som forfaller inom ett &r betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig 1dneskuld
minskat till cirka 12,5 miljoner kr om fem 4r.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 42 680 000 42 680 000
varav i eget férvar -12 502 000 -12 502 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 30178 000 30178 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
El & fjarrvarme 41 586 41 431
Arvode BoRevision AB 9 800 9412
Arvode styrelse, revisor & stugvard 60 830 59 150
Rantekostnader lan 13712 16 406
Forutbetalda avgifter och hyror 288 586 289 514
Summa 414 514

415 913/;:
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Vikingstrand i Helsingborg, org.nr. 716438-4070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vikingstrand i
Helsingborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining. /{



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vikingstrand i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o g s : ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill ispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som freningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana &tgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

P
Helsingborg den j 6/ Qﬁr2021

Bo Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens dversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga héndelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning 4r en uppstillning av foreningens intdk-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansrikning ér en 6gonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrékningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgingsvérdena i férening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrtdin pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar ér tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera &r be-
roende pd hur ling ekonomisk livslingd tillgdngen har.
Virdet pd tillgdngen minskar dédrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om Aret.

Budget ar en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ar det som krdvs for att driva féreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhdll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift berdknas pa taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslégenhet.

Fastighetsskatt beréiknas pa taxeringsvéardet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intdkter 4r t.ex. intdktsrdntor pa bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall fSreningen gora reservering till fond for
yttre underhll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar &r pengar som nagon ar skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pd avridkningskonto hos HSB Nordvistra
Skéne finns under rubriken kortfiistiga fordringar.
Likviditet dr foreningens forméga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omsittningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Liangfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhill 4r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgéngar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhill framgéir av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rikenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga Sver-
levnadsférmagan.

Arsavgiften ska vara tillréicklig for att ticka foreningens
kostnader under dret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréattshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststiller foreningens drsavgifter.

Overlatelsevirde i genomsnitt ir det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.



HSB - dar méjligheterna bor

Materialet ar sammanstillt av HSB Nordvastra Skane



