ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsrattsférening
Vikingstrand

| Helsingborg

HSB - dar maojligheterna bor



BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlemmar
(bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pd den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsa de representanter som ni dnskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
tacka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel ar att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ligenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemforsékring
och att det finns bostadsréttstilligg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstilldgg &t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsrétt pd var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjénsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne &r en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjénster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrittsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stdtta och hjélpa din styrelse pa bésta vis.

Du som &r medlem i HSB har tillgéng till var allmédnna rddgivning. Du nar HSBs juristjour, som
ar dppen helfria vardagar kl. 9—15, pa telefon 0771-472 472. P& var hemsida hsbnvs.se hittar du
ocksa bra och nyttig information samt méanga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Vikingstrand i Helsingborg, 716438-4070 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Fran och med ar 2014 uppréattas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori).

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som bildades ar 1993 och har sitt sate i
Helsingborg. Féreningen &ger fastigheten Ratten 6 i vilken man upplater bostadsrattsldgenheter.
Fastigheten har adress: Drottninggatan 248-252.

Féreningen har 38 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 3 009 n?.

Till lagenheterna ingar en garageplats per hushall. Féreningen har ocksa 3 gastparkeringar.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:

2 rum & kok, 9 st
3 rum & kok, 19 st
4 rum & kok, 9 st
5 rum & kok, 1 st

Byggnaden har under aret varit fullvardesférsakrad i Lansforsakringar, féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapséret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har under aret utforts I6pande av styrelsen. Féreningens
underhallsplan har uppdaterats. Under aret har féreningen genomfért atgarder till féljd av
vattenintréangning, fasadunderhall, arlig hisservice och OVK-besiktning.

For de narmsta aren planerar styrelsen féljande:

- Méalning av entréplan, kallare och trapphus

- Slipning av golv i entré och trapphus

- Nytt passagesystem och automatisk dorréppnare i entréer, slussar och soprum
- Renovering av fasader

- Renovering av tak, fénster, dérrar och balkonger

- Byte av hissar

- Vidarekoppling av stadsnat till respektive bostad

Ekonomi
Arets resultat blev cirka 960 000 kr jamfort med cirka 929 000 kr féregéende ar. Skillnaden beror
framst p4 lagre rantekostnader. j/
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 22 maj 2019.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljiande sammansattning:

Ledaméter: Lennart Johansson, ordférande
Lars Olofsson, vice ordférande
Maj Persson, sekreterare
Jan Lindeblad
Claes-Go6ran Backe
Helen Arvidsson

Revisorer
Revisorer har varit Bo Nilsson, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB utsedd av

HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Carin Persson (ordférande) och Marianne Hagman.

Information, aktiviteter och mal
Under aret har tre medlemsblad "Vikingabladet" distribuerats. Vikingabladet kompletterar féreningens
hemsida som uppdateras kontinuerligt. Hemsidan innehaller en samlad information om féreningen.

Féreningen har en aktiv trivselgrupp som genomfér traffar fér medlemmar i Fiskarstugan. Detta ar
mycket uppskattat och har haft 256 deltagare under aret.

Foreningen har féljande mal fér sin verksamhet:

- Att bevara fastighetens varde

- Att vara en bra fastighetségare

- Att starka foreningens identitet pa bostadsmarknaden
- Att 6ka overlatelsevarden mer an likvardiga féreningar
- Att ha en stabil avgiftsutvecklinng éver tiden

Malen ska uppnas genom:

- Aktivt arbete med langsiktigt och férebyggande underhall

- Att beakta behov av god tillganglighet, till exempel i anslutning till entréer, slussar och hissar

- Aktivt arbete for god och fortldpande dialog med féreningens medlemmar i syfte att tillvarata tankar,
idéer och initiativ fér en bra boendemiljé. Dialog kan ske till exempel genom aterkommande tillfallen
dér enskilda medlemmar kan traffa representanter for styrelsen.

- Att stédja medlemmarnas gemensamma aktiviteter, till exempel genom tillgang till Fiskarstugan.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation

Under aret har en 6verlatelse skett (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 55 och vid rakenskapsarets slut var det 56. Pa stamman har man en rést per
lagenhet. Om man &ger fler Iagenheter har man anda bara en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning (tkr) 3572 3571 3556 3570
Resultat efter finansiella poster (tkr) 960 929 710 872
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1010 641 256 436
Soliditet (%) 55 51 48 45
Arsavgift (kr/kvm) 1183 1183 1183 1183

Drift (kr/kvm) 415 425 470 384/
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Lan (kr/kvm) 5485 5995 6 621 6 979
Overlatelsevarde (kr/kvm)* - 38 305 - 25 559
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
*Om endast en Overlatelse har skett I1&mnas inget 6verlatelsevarde for det aret.
Foérandring Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 11336812 1475200 3369872 2498919 929124
Disposition enligt stdmmobeslut 929124 -929 124
Till fond for yttre underhall 215000 -215 000
Fran fond for yttre underhall -264 776 264 776
Arets resultat 960 481
Vid arets slut 11336812 1475200 3320096 3477819 960 481
Tillaggsupplysning till resultatrakning
Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 960 481 929 124
Fran fond for yttre underhall* 264 776 211710
Till fond for yttre underhall** -215 000 -500 000
Resultat efter disposition av underhall 1010 257 640 834
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).
Disposition av féreningens resultat
Stdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat 3477 819
Arets resultat 960 481
Balanseras i ny rakning 4 438 300

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter./(;
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelsens intdkter 1
Nettoomséttning 3572480 3570680
Ovriga rérelseintékter 11 742 29 497
Summa rérelsens intékter 3 584 222 3600177
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 248 464 -1 277 950
Planerat underhall -264 776 -211 710
Ovriga externa kostnader 3 -120 822 -133 400
Personalkostnader och arvoden 4 -63 150 -62 827
Avskrivningar -695 837 -695 837
Summa roérelsens kostnader -2 393 049 -2 381724
Rorelseresultat 1191173 1218 453
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 547 2791
Réntekostnader och liknande resultatposter -233 239 -292 120
Summa finansiella poster -230 692 -289 329
Resultat efter finansiella poster 960 481 929 124
Arets resultat 960 481 929 124

%
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35712 755 36 408 592
Summa materiella anldggningstillgangar 35712755 36 408 592
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 35713 255 36 409 092
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran - 1417
Ovriga fordringar 7 17 456 9 396
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1873 457 1728 342
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 40758 39 169
Summa kortfristiga fordringar 1931671 1778 324
Kassa och bank 9 8 248 7149
Summa omsattningstillgangar 1939 919 1785473
SUMMA TILLGANGAR 37 653 174 38 194 565
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 336 812 11 336 812
Upplatelseavgifter 1475200 1475200
Fond for yttre underhall 3 320 096 3 369 872
Summa bundet eget kapital 16 132 108 16 181 884
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3477 819 2498 919
Arets resultat 960 481 929 124
Summa fritt eget kapital 4 438 300 3428 043
Summa eget kapital 20 570 408 19 609 927
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 12 445 000 16 833 336
Summa langfristiga skulder 12 445 000 16 833 336
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 4 058 336 1206 700
Leverantérsskulder 95 514 139 205
Aktuella skatteskulder 3013 -
Ovriga skulder 23129 -
Fond for inre underhall 41 861 41 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 415913 363 536
Summa kortfristiga skulder 4 637 766 1751302
Summa skulder 17 082 766 18 584 638
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 653 174 38 194 565
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning ,
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgadngens berdknade livslangd. Fér byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa& komponenternas respektive varde i en ny modell.

Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,53
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér intakter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgagnar minskar i varde. Om sa ar fallet,
beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning./[/
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 3 560 280 3 560 280
Hyror 12 200 10 400
3572 480 3570680
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 11 742 29 497
11742 29 497
Summa 3 584 222 3600177
Not 2 Drift
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 84 598 80 340
Uppvéarmning 426 256 423 752
Vatten 68 137 62 995
Renhallning 63724 58 871
Lépande underhall 184 822 246 698
Fastighetsservice 284 054 274 253
Fastighetsforsékring 36 378 35318
Kommunikation 24 409 24 067
Fastighetsavgift 76 086 71656
Summa 1 248 464 1277 950
Not 3 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningskostnader 97 970 99 813
Arvode extern revisor 9412 9138
Medlemsavgifter 13 440 24 449
Summa 120 822 133 400
Not 4 Personalkostnhader och arvoden
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Lén 2 500 2 500
Styrelsearvoden 46 500 45 500
Foéreningsvald revisor 4 650 4500
Ovriga arvoden 1500 1500
Sociala kostnader 8 000 8 827
Summa 63 150

62 827/,Ll//
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2019-12-31 2018-12-31
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 49 446 800 49 446 800
-Avgar erhéllna bidrag -4 038 111 -4 038 111
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 45 408 689 45 408 689
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 640 097 -10 944 260
- Arets avskrivningar -695 837 -695 837
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 335 934 -11 640 097
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 640 000 2 640 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2640 000 2640 000
Utgaende redovisat véarde 35712755 36 408 592
varav byggnader 33072755 33 768 592
varav mark 2 640 000 2640 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 36 000 000 30000000 66 000000
Hyreshus lokaler 2 376 000 - 2 376 000
Summa 38376 000 30000000 68376 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2019-12-31 2018-12-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 17 456 9 396
Summa 17 456 9 396
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Foérsékring 38 211 36 378
Réanta avrakning HSB NV Skane 2 547 279
Summa 40 758 39169
Not 9 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 8 248 7 149
Summa 8 248

714947/
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Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek  0,90% Rérligt Rorligt 2 825000 3225000
Swedbank Hypotek  1,13% 2021-09-24  2021-09-24 3990 000 4110 000
Stadshypotek 1,05% 2023-06-01  2023-06-01 3 950 000 4100 000
Stadshypotek 1,49% 2022-03-30  2022-03-30 4 945 000 5085 000
Stadshypotek 1,52% 2020-03-01  2020-03-01 793 336 953 336
Stadshypotek 0,95% 2019-01-10  2019-01-10 - 566 700
Summa 16 503 336 18 040 036
varav kortfristig del 4 058 336 1206 700
varav langfristig del 12 445 000 16 833 336

Beraknad amortering for nasta ar och lan som férfaller inom ett ar betraktas som kortfristiga skulder
(enligt BENAR 2012:1 Allménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig Ianeskuld
minskat till cirka 14,3 miljoner kr om fem ar.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 42 680 000 42 680 000
varav i eget férvar -12 502 000 -12 502 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 30 178 000 30178 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
El & fjarrvarme 41 431 -
Arvode BoRevision AB 9412 9138
Arvoden styrelse och revisor 59 150 59 550
Réantekostnader lan 16 406 13 834
Férutbetalda avgifter och hyror 289 514 281 014
Summa 415913

363 53%’



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Vikingstrand i Helsingborg, org.nr. 716438-4070

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Vikingstrand i
Helsingborg for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstaémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. /g
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vikingstrand i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e - " .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

 Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll ispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsalideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o firetagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg den 50 /,Zf 2020

Afrodita Cristea Bo Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestir av tre
delar:

Forvaltningsberittelse dr styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga héndelser under rikenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstillning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intéikter minus
kostnader ger drets resultat.

Balansrikning dr en 6gonblicksbild pd bokslutsdagen.
Balansrékningen bestar av tva sidor.

Tillgéngar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda virden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, foreningens
samlade resultat, banklén samt kortfristiga skulder.

Noter &r kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgdngar &r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur ling ekonomisk livslingd tillgngen har.
Virdet pa tillgdngen minskar déirmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anviénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansridkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
géng om dret.

Budget ir en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som krévs for att driva foreningen
t.ex. uppvirmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgors av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt 4rets
resultat.

Fastighetsavgift beriknas pé taxeringsvirdet for bosti-
der och tillhdrande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadslédgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter ér t.ex. intdktsréntor pi bankmedel.

Finansiella kostnader &r t.ex. rdntekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhdll enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen goéra reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar ir pengar som ndgon r skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank &r pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordviistra
Skéne finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet 4r foreningens formédga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lépande underhall &r underhall som inte r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intikter under
en viss period.

Omsiittningstillgdngar ér t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhéllsplanen och
giller t.ex. trapphusmélning.

Riékenskapsér &dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om riikenskapséret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet ridkenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den l&ngsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
héll och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrittshavarna enligt av-
tal.

Det &r styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlatelseviirde i genomsnitt ir det genomshittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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