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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som &gs av foreningens medlemmar
(bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéiller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver foreningens
utveckling framat. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pa den arliga foreningsstimman. Ni bostadsrétts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till for-
eningen, vilket manga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avsittningar till kom-
mande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsréttshavare har ansvar for en del av
underhallet 1 foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhallet. En
tumregel dr att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvarmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort ansvar
for din bostad &r det viktigt att du har en hemforsikring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsréttstillagg at dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldasa mer om boende i bostadsritt pa var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skéne arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjansterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvéstra Skane ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rattsforeningar i nordvastra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetsdgare och har marknadens
bredaste utbud av tjanster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I var region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrattsféreningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 lagenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla féreningen
och var ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bésta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till vér allménna radgivning. Du nar HSBs juristjour som é&r
oppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. Pa var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Vikingstrand i Helsingborg, 716438-4070 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Fran och med ar 2014 upprattas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori).

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag som bildades ar 1993 och har sitt sate i
Helsingborg. Féreningen ager fastigheten Ratten 6 i vilken man upplater bostadsrattslagenheter.
Fastigheten har adress: Drottninggatan 248-252.

Foreningen har 38 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 3 009 m2.

Till lagenheterna ingar en garageplats per hushéll. Féreningen har ocksa 3 gastparkeringar.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt foljande:

2 rum & kok, 9 st
3 rum & kok, 19 st
4 rum & kok, 9 st
5 rum & kok, 1 st

Byggnaden har under aret varit fullvardesférsakrad i Lansforsakringar, féreningen har tecknat
bostadsrattstillagg.

Vésentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Besiktning sker [6pande under aret av styrelsemedlemmar och fastighetsforvaltaren. Atgarder har
endast kravts for att aterstalla efter stormskador. Nagra brister som pakallar en andring av géllande
underhallsplan har inte konstaterats under aret.

Féreningen har under aret uppdaterat sin underhdllsplan. 5-ars besiktning av fasaderna skall géras
varen 2018 och efter denna kommer en bedémning av eventuella dtgardsbehov att géras.

| samband med intrangning av vatten har tatnigsskikt och ytskickt underhallits pé tillampliga stéllen.

Av underhalisplanen framgar att storre atgarder de narmaste 10 &ren ar hissar och fénster som
planeras till 2023 med reservation for eventuella behov av fasadatgarder.

Ekonomi

Arets resultat efter resultatdisposition ar ca 256 tkr jamfort med ca 435 tkr foregdende ar. Framsta
anledningen till den stora skillnaden ar ékade kostnader for [6pande underhall. Denna post kan variera
stort mellan aren.

Kostnaden for planerat underhall varierar fran ar till &r beroende pa vilket planerat underhall
foreningen har. | ar har planerat underhall avsett framfor allt byte av belysning samt service och
besiktning av hissar. Dessa kostnader tacks av fonden fér yttre underhall.

Rantekostnaderna &r ca 86 tkr agre jamfort med foregaende ar vilket beror pa lagre marknadsrantor
vid omlaggning av 1an och att féreningen har amorterat é
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Likvida medel p& avrakningen uppgar till ca 2 005 tkr vilket kan jamforas med foregéende ar da likvida
medel var ca 1 632 tkr.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 23 maj 2017.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Ledamoter: L.ennart Johansson, ordforande
Lars Olofsson, vice ordférande
Maj Persson, sekreterare
Jan Lindeblad
Claes-Goran Backe
John-Erik Hagman

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna Maj Persson, Jan
Lindeblad och John-Erik Hagman.

Revisorer
Revisorer har varit Bo Nilsson, vald vid féreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB utsedd av

HSB Riksforbund.

Representanter i HSB Nordvastra Skanes fullméktige
Foreningens representant i HSB Nordvastra Skanes fullméaktige har varit Lennart Johansson med Lars

Olofsson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Carin Persson (sammankallande) och Bo Persson

Ovrigt
Studieorganisator har varit Claes-Géran Backe.

Information och aktiviteter
Under aret har tvd medlemsblad distribuerats. Dessa innehaller allman information och information i
specifika fragor sdsom publiceringen av foreningens hemsida. Denna innehaller samlad information

om féreningen.

Foreningen har en aktiv trivselgrupp som har genomfért traffar i Fiskarstugan. Dessa ar mycket
populara och har haft totalt 328 deltagare. Dessa traffar har innehallit t ex musik och allsang,
soppkvallar, hdglasning, vinprovning, fragesport, grillfest och adventsfest.

Féreningen har foéljande mal for sin verksamhet:

- Att bevara fastighetens varde.

- Att vara en bra fastighetsagare.

- Starka féreningens identitet pa bostadsmarknaden.
-Oka 6verlatelsevarden mer &n likvardiga foéreningar.
-Att ha en stabil avgiftsutveckling éver tiden

Malen ska uppnas genom att:

- Arbeta aktivt med langsiktigt och férebyggande underhall.

- Beakta behov av god tillganglighet - till exempel i anslutning till hissar, entréer och garageinfart.

- Arbeta aktivt fér god och fortlopande dialog med féreningens medlemmar med syfte att tillvarata
tankar, idéer och initiativ fér en bra boendemiljo. Dialog kan till exempel ske genom &terkommande
medlemsmoten.

- Komplettera nuvarande informationskanaler - medlemsblad och anslagstavlor - med en
foreningshemsida. Hemsidan kan anvandas for intern information till féreningens medlemmar och fér
extern information till méaklare och andra intressenter.

- Stadja Trivselgruppens aktiviteter i Fiskarstugan med syfte att skapa forutsattningar for gemenskapﬁ,
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samvaro och trivsel inom féreningen.

3(12)

Kommentar: Atgarder for okad tillganglighet har inplanerats i Underhallsplanen. Under aret har arbete

pagatt med uppbyggnad av féreningens hemsida som publicerades i slutet av aret.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har en 6verlatelse skett (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 50 och vid rakenskapsarets slut var det 52. Pa stdmman har man en rést per

lagenhet. Om man &ager fler lagenheter har man &nda bara en rost.

Flerarsdversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning (tkr) 3 556 3 570 3572 3 569
Resultat efter finansiella poster (tkr) 710 872 731 521
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 256 436 320 142
Soliditet (%) 48 45 42 40
Arsavgift (kr/kvm) 1183 1183 1183 1183
Drift (kr/kvm) 470 384 368 346
Lan (kr/kvm) 6 621 6 979 7 546 7 909
Overlatelsevarde (kr/kvm)* - 25 559 30415 31 366
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.
*Da endast en dverlatelse har skett under 2017 lamnas inget dverlatelsevarde for det aret.
Foérandring Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 11336812 1475200 2628264 1658749 872175
Disposition enligt stdmmobeslut 872175 -872 175
Till fond for yttre underhall 500 000 -500 000
Fran fond for yttre underhall -46 682 46 681
Arets resultat 709 604
Vid arets slut 11336 812 1475 200 3081582 2077605 709604
Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
Tillaggsupplysning till resultatrédkning
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat 709 604 872 175
Fran fond for yttre underhall* 46 682 63 558
Till fond for yttre underhall** -500 000 -500 000
Resultat efter disposition av underhall 256 286 435733

* Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
* Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhéllsplanen)i[
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Disposition av féreningens resultat

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2 077 605,00
Arets resultat 709 604,09
Balanseras i ny rakning 2787 209,09

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande notecffj
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelsens intékter 1

Nettoomsattning 3 555788 3 569 880
Ovriga rorelseintakter 14 030 300
Summa rorelsens intdkter 3569 818 3570180
Rdérelsens kostnader

Drift 2 -1413 323 -1 154 728
Planerat underhall -46 682 -63 558
Ovriga externa kostnader 3 -136 568 -130 354
Personalkostnader och arvoden 4 -61 525 -61 060
Avskrivningar -779 652 -779 652
Summa rorelsens kostnader -2 437 750 -2 189 352
Rorelseresultat 1132 068 1380 828
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 2 477 2 427
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -424 941 -511 080
Summa finansiella poster -422 464 -508 653
Resultat efter finansiella poster 709 604 872175

Arets resultat 709 604 872175 .
7t
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 37 104 429 37 884 080
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 104 429 37 884 080
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 37 104 929 37 884 580
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 2253 4039
Ovriga fordringar 8 14 000 3315
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2004 933 1631726
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 37 792 42 072
Summa kortfristiga fordringar 2058 978 1681152
Kassa och bank 10 5 407 7 689
Summa omsittningstillgangar 2 064 385 1688 841
SUMMA TILLGANGAR 39 169 314 39 573 421

N
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 11 336 812 11 336 812
Upplatelseavgifter 1475 200 1475 200
Fond for yttre underhall 3081582 2 628 264
Summa bundet eget kapital 15 893 594 15 440 276
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2 077 605 1658 749
Arets resultat 709 604 872 175
Summa fritt eget kapital 2787209 2 530 924
Summa eget kapital 18 680 803 17 971 200
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 18 540 036 20 191 696
Summa langfristiga skulder 18 540 036 20 191 696
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1381660 806 660
Leverantdrsskulder 163 476 148 890
Fond fér inre underhall 12 41 861 41 861
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 371478 413 114
Summa Kkortfristiga skulder 1948 475 1410 525
Summa skulder 20 488 511 21602 221

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 169 314 39 573 421;%
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen ar ett
mindre féretag och har utnyttjat mindre féretags majlighet att inte rakna om jamférelsetalen for 2013
enligt K3s principer.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngens beréknade livsiangd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive varde i en ny modell.

Féliande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 1,73
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anléggningstiligangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgagnar minskar i varde. Om s4 &r faller,
beraknas tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivningﬂz«
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Not 1 Rorelsens intakter
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2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 3 560 280 3 560 280
Avgiftsbortfall -12 692 -
Hyror 8200 9 600
3 555 788 3569 880
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 14 030 300
14 030 300
Summa 3569 818 3570180
Not 2 Drift
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
El 81989 83 414
Uppvarmning 423 752 423 751
Vatten 65 372 73 207
Renhallning 51642 48 998
Lopande underhall 407 540 165 208
Fastighetsservice 249 240 241 799
Fastighetsforsakring 34 776 29 547
Kommunikation 27 757 19 332
Férvaltning 435 438
Fastighetsavgift 70 820 69 034
Summa 1413 323 1154728

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift p& hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per lagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxeringsvardet. Maxbeloppet ar

2017 uppgar till 1 315 kr féregaende ar var det 1 268 kr. For Brf Vikingstrand beréknas

fastighetsavgiften pa maxveloppet per ldgenhet. Féreningens garage ar taxerat som lokal och pa detta

betalas 1% av taxeringsvardet.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Kreditupplysning 700 200
Kontorsmaterial - 40
Forvaltningskostnader 101 847 93 636
Telefon 1280 4 166
Arvode extern revisor 8 913 8 538
Medlemsavgifter 23 829 23774
Summa 136 569

130 354 j{
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Lén 2 500 2 500
Styrelsearvoden 44 800 44 802
Foreningsvald revisor 4 480 4 480
Ovriga arvoden 1500 1500
Sociala kostnader 8 245 7778
Summa 61 525 61 060
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Rantekostnader 1an 424 941 511 063
Ovriga finansiella kostnader - 17
Summa 424 941 511 080
Not 6 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 49 446 800 49 446 800
-Avgar erhélina bidrag -4 038 111 -4 038 111
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 45 408 689 45 408 689
Ingédende ackumulerade avskrivnhingar -10 164 609 -9 384 957
- Arets avskrivningar -779 651 -779 652
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 944 260 -10 164 609
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 640 000 2 640 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 640 000 2 640 000
Utgaende redovisat varde 37 104 429 37 884 080
varav byggnader 34 464 429 35 244 080
varav mark 2 640 000 2 640 000

Fran och med i arets bokslut skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Taxeringsvéarden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 31000000 21800000 52800000
Hyreshus lokaler 2 085 000 - 2 085 000
Summa 33085000 21800000 54885000

Not 7 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2017-12-31 2016-12-31

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 50%‘
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Not 8 Ovriga fordringar
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2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 14 000 3315
Summa 14 000 3315
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31 2016-12-31
Forsakring 35 318 34776
Rénta avrékning HSB NV Skane 2474 2 427
Kabel-Tv avgift - 4 869
Summa 37792 42 072
Not 10 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 5 407 7 689
Summa 5 407 7 689
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank Hypotek  3,08% 2018-01-25  2018-01-25 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hypotek  3,40% 2017-03-24  2017-03-24 - 5 835 000
Swedbank Hypotek  1,13% 2021-09-24  2021-09-24 4230 000 4 350 000
Stadshypotek 2,69% 2019-06-01  2019-06-01 4220 000 4 340 000
Stadshypotek 1,49% 2022-03-30 2022-03-30 5225 000 -
Stadshypotek 1,52% 2020-03-01  2020-03-01 1113 336 1273 336
Stadshypotek 2,39% 2018-01-10  2018-01-10 1133 360 1200 000
Summa 19 921 696 20 998 336
varav Kortfristig del 1381 660 806 660
varav langfristig del 18 540 036 20 191 696

Beraknad amortering for nasta &r ar att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet.

Stéllda sédkerheter till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 42 680 000 42 680 000
varav i eget forvar -12 502 000 -12 502 000
Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 30178 000 30178 000
Not 12 Fond for inre underhall

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan 41 861 41 861
Uttag under aret - -
Vid arets slut 41 861 41 861,

/A
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31

Arvode BoRevision AB 8 913 8 538
Arvoden styrelse och revisor 57 832 56 780
Rantekostnader lan 31658 63 972
Forutbetalda avgifter och hyror 273075 283 824
Summa 371 478 413 114
Underskrifter
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Revisionsherittelse

Till foreningsstémman | HSB Brf Vikingstrand i Helsingberg, org.nr. 716438-4070 Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Vikingstrand
i Helsingborg fér &r 2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
ach balansrékningen for féreningen.

Grund f6r uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar ach Den
freningsvalda revisorns ansvar,

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pé fel,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
inneh&ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pé fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed I Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll,

©  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhAmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fdr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
handelserna pa et satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining. ﬁff




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utéver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Vikingstrand i Helsingborg for &r
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedbma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

©  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

O
Helsingborg den®’ ¢ /¢7{ 2018

e .‘ e
Afrodiia Cristea Bo Nilssan

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksfdrbund utsedd
revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsforeningens arsredovisning bestar av tre
delar:

Forvaltningsberittelse ar styrelsens Oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stéllning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven vésent-
liga hindelser under rikenskapsaret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatrikning dr en uppstéllning av foreningens inték-
ter och kostnader under verksamhetsaret. Intdkter minus
kostnader ger érets resultat.

Balansrikning dr en dgonblicksbild pa bokslutsdagen.
Balansrékningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvardena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och foreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Har finns
foreningens insatser, fond for yttre underhéll, foreningens
samlade resultat, banklédn samt kortfristiga skulder.

Noter ir kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering dr en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliggningstillgangar ar tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anldgg-
ningstillgang periodiseras, d.v.s. delas upp pa flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pa tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvints for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrdkningens summerade till-
gangar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststélls av regeringen en
gang om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader &r det som krévs for att driva féreningen
t.ex. uppvarmning, avfallshantering, forsdkringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgdrs av bostadsréttshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beréknas pa taxeringsvérdet for bosté-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt berdknas pé taxeringsvérdet for lokaler
med tillhérande mark.

Finansiella intékter &r t.ex. intdktsrantor pa bankmedel.

Finansiella kostnader ir t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhéll i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar 4r pengar som nagon ar skyldig foreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ér pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrakningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken kortfristiga fordringar.

Likviditet dr foreningens formaga att vid ett visst till-
félle betala sina kortfristiga skulder. Réknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgdngar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bor vara i normalfal-
let) sa har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall dr underhéll som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsittning ar foreningens samlade intdkter under
en viss period.

Omsittningstillgangar ir t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Rikenskapsar dr den period som arsredovisningen av-
ser. Om rikenskapsaret inte foljer kalenderaret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas pa arvoden och loner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga dver-
levnadsformagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsrattshavarna enligt av-
tal.

Det ir styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt &r det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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